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DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent réglement accompagne le Plan d’Aménagement de Ia
Commune de Moulay Yacoub (Province de Moulay Yacoub), document
graphique auquel il est indispensable.

Le présent réglement a pour objet de définir les conditions
d’aménagement du centre de Moulay Yaacoub, le réglement est établi
conformément au Titre lI, Article 8 et suivants du Dahir n® 1-92-31 du 15 Hijja
1412 (17 juin 1992) portant promulgation de la Loi n° 12-90 relative a
'urbanisme, ainsi qu’aux documents suivants :

e Loi n°25-90 promulguée par Dahir n°1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 juin
1992) relative aux lotissements, morcellements et groupes
d’habitation ; |

o e Décretn® 2-92-833 du 25 Rabia Il 1414 (12 Octobre 1993) pris pour
l'application de la Loi n® 25-90 relative aux lotissements,
morcellements et groupes d’habitation ;

o Le Décret n°2-92-832 du 27 Rabia Il 1414 (14 Octobre 1992) pris pour
I'application de la Loi n° 12-90 relative a l'urbanisme.

e Dahir portant Loi n°1-84-150 du 6 Moharram 1405 (2 Octobre 1984)
relatif aux édifices affectés au culte musulman ;

e e Dahir du 28 Safar 1357 (29 Avril 1938) portant création d’'une zone
d’'isolement autour des cimetiéres ;

e Le Dahir n° 1-3-59 du 10 Rabie [I 1424 (12 mai 2003) portant
promulgation de la Loi n°® 11-03 relative a la protection et a la mise en
valeur de I'environnement ;

o Le Décret n°2-92-832 du 27 Rabie |l (14 Octobre 1992) portant
promulgation de la Loi n°® 11-03 relative a la protection et la mise en
valeur de I'environnement ;

e Le Dahir n® 1-03-60 du Rabie 1424 (12 mai 2003) portant promulgation
de la Loi n® 12-03 relative aux études d’'impact sur 'environnement ;

o L’Arrété Viziriel du 22 Joumada Il 1352 portant classement des
établissements insalubres incommodes et dangereux ;

o L'Arrété Viziriel du 15 Safar 1372 (4 novembre 1952) déterminant les
mesures genérales de protection et de salubrité applicables a tous les
etablissements dans lesquels est exercée wune profession
commerciale, industrielle ou libérale ;

o L'Arrété Viziriel du 22 Joumada Il 1372 (9 Mars 1953) portant la
réglementation de la hauteur sous plafond des locaux a usage
d’habitation ;

o le Décret n° 2-64-445 du 21 Chaabane 1384 (26 Décembre 1964)
definissant les zones d’habitat economique ; @\quﬁ% .

e Décret n° 2-64-445 du 21 Chaabane ) ¢embre 1964)
définissant les zones d’habitat économiq é (@1 reglement
général de la construction applicable a ¢
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e Le Decret n® 2-02-177 du 9 Hijja 1422 (22 février 2002) approuvant le
reglement de construction parasismique (R.P.S 2000) applicable aux
batiments, fixant les regles parasismiques et instituant le comité
national de génie parasismique ;

e Le Dahir n°1-03-58 du 10 rebia | 1424 (12 mai 2003) portant loi n°10-
03 relative aux accessibilités ;

o La Circulaire n® 65/DGUAAT/DUA/SJ du 30 Mars 1994 relative a la
réglementation de la construction dans le milieu rural :

e Le Decret n® 2-13-874 du 20 Hija 1435 (15 octobre 2014) approuvant
le reglement général de construction fixant les régles de performance
énergétiques des constructions et instituant le comité national de
l'efficacité énergétique dans ik batiment;

e Le Décret n® 2-14-499 du 20 Hija 2015 (15 octobre 2014) approuvant
le reglement général de construction fixant les régles de sécurité
contre les risques d'incendie et de panique dans les constructions et
instituant le comité national de la prévention des risques d'incendie et
de panique dans les constructions;

e Le Deécret n® 2-13-874 du 15 Octobre 2014 approuvant le réglement
général de construction fixant les régles de performance énergétique
des constructions ;

» Et de maniére générale, les lois et réglements en vigueur.
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ARTICLE 1 : OBJET

Le présent reglement d’aménagement a pour objet de définir les
dispositions réglementaires applicables au Plan d’Aménagement de la
Commune de Moulay Yacoub. Il définit :

o Les regles d'utilisation du sol applicables aux différentes zones prévues
par ce plan d'aménagement ;

e Les regles applicables a la construction (les hauteurs, les conditions
d'implantation et d’orientation, les parkings, les distances entre
batiments, le rapport entre la surface constructible et la surface totale du
terrain, les servitudes architecturales) ;

¢ Les équipements existants, a créer ou a modifier ;

e Les servitudes établies dans l'interét dell’hygiene, de la circulation, de
I'esthétique, de la sécurité et de la salubrité publique et éventuellement
les servitudes découlant des [égislations particuliéres

ARTICLE 2 : CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT

Les dispositions du présent reglement s’appliquent aux nouveaux
morcellements, lotissements et constructions ainsi qu'aux modifications ou
extensions des constructions existantes.

Toutefois, les lotissements approuvés « ne varieture » avant la date
d'approbation du présent Plan dAménagement continuent a étre valides s’ils
répondent aux dispositions Iégales du Dahir n°1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 Juin
1992), portant promulgation de la loi n°25-90 relative aux lotissements,
groupes d’habitations et de morcellements.

ARTICLE 3 : PERIMETRE D’AMENAGEMENT

Le péerimétre d’'aménagement est délimité par la ligne polygonale passant
par des points énumeéres de A a P dont les coordonnées Lambert sont :

Point X Y
A | 519719.76 388114.14
| 520144.11 | 388169.93
B c | 520819.79 | 38794323

D 520819.79 38751410
E 520869.68
F 520819.79
| 6 | 519646.19
H 519670.36

I 519646.19
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DIVISION DE L’AIRE COUVERTE PAR LE PLAN

D’AMENAGEMENT EN ZONES ET SERVITUDES

L’aire couverte par le plan d’aménagement comprend différentes Zones
et Servitudes, comme indiqué sur le plan par une représentation graphique
appropriée figurant au niveau de la légende et répertorié dans son réglement

et qui sont énumeérées ci-apres :

>

VVVVYY

Zone de tissu engagé a restructurer TER ;
Zone d’habitat continu en (R+2) HCZ2 ;
Zone d’Animation et de Loisirs ZAL ;
Zone Village Touristique VT ;

Zone Touristique ZT ;

Zone de Servitude Non Aedificandi SNA ;

Zone RB.
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TITRE I1 :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

VOIES ET EMPLACEMENTS RESERVES
AUX EQUIPEMENTS PUBLICS

4,
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NOMENCLATURE DES VOIES ET EQUIPEMENTS PUBLICS
ARTICLE 6 : VOIES ET STATIONNEMENT PUBLICS

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou
privees. Toutes les voies d’aménagement sont repérées sur le plan par un
numeéro et une emprise. Les voies de lotissement doivent satisfaire aux
exigences suivantes :

> Les voies carrossables doivent avoir une emprise minimale de 10,00 m
et les parcs de stationnement doivent avoir un accés sans géne pour la
circulation, le stationnement et la sécurité publique ;

> Tout terrain enclave est inconstructible a moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage laménageé sur les fonds des parcelles de ses
voisins dans les conditions fixées par la loi.

= Les voies carrossables :

Font ou feront partie du domaine public, les voies carrossables (route et rue)
figurées sur le plan et répertoriées avec leur largeur d’emprise au tableau ci-
apres :

- Les routes :
" Désignation Emprise (m) Observations
‘ Route Provinciale 5007 20 Existante a aménager
- Les rues :
Désignation Emprise (m) - Observations
Vo1 08 | Existante en partie sous forme de piste
V02 12 Existante en partie sous forme de piste
Vo3 07 A créer
Vo4 12 A créer
Vo5 07 A créer
Variable .
V06 12-15-20 A créer
12 . Sojpuneds o,
N .
vo7 Variable A creer @‘\/“* Y,
25 ) s/ AUEN( 4%

Vo8 Existante = . =,
V09 08 m A créer , &,
V10 10 m Existante en partie sous forme dé MISIE pantes
V11 15m A créer —1"

| V12 15 m A créer

Réglement d’Aménagement Page 9
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».- Les chemins piétons :

Feront partie du domaine public, les chemins piétons figurés sue le plan,
représentés dans le réglement par le symbole « C.P » et énumérés avec leur
larguer d’emprise au tableau ci-apreés :

Désignation Emprise (m) Observation

CP 01 ,' 6 A créer

CP 02 6 A creer

CP 03 Variable Existant sous forme de piste

CP 04 Variable Existant sous forme d'escalier |

CP 05 Variable Existant sous forme d'escalier !
. | CPO06 Variable Existant sous forme d'escalier |
I CP 07 Variable Existant en partie sous forme de piste

CP 08 Variable Existant en partie sous forme de piste

CP 09 Variable Existant sous forme d'escalier

CP 10 Variable A créer

CP 11 6 A créer

CP 12 Variable A créer

CP 13 12 A créer

CP 14 Variable A créer

CP 15 Variable Existant en partie sous forme de piste

CP 16 Variable Existant en partie sous forme de piste '

CP 17 Variable Existant en partie sous forme de piste |
L CP 18 Variable | Existant en partie sous forme de piste |

w- Les parkings :

Feront partie du domaine public, les parkings figurés sur le plan par une
représentation graphique appropriée, répertoriés dans le reglement par le
symbole « Ps »et énumérés au tableau ci-aprés.

Désignation Superficie (m?) Observation

Ps 01 3.435 A créer

Ps 02 1.326 A créer

Ps 03 3.910 Existant
. Ps 04 —"““‘ 567 A créer ,
| Ps 05 ss% \257 A créer

Ps 06 /§ ge“ gzoo | A créer
‘ Ps 07 \ \\)<‘() cpd }3.502 A créer

0 Nal\m\\\
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ARTICLE 7 : PLACES

Feront partie du domaine public, les places indiquées sur le plan par
une représentation graphique appropriée, désignées par le symbole « PL »
énumérées et répertoriées comme suit :

Désignation Superficie (m?) Observation
PLO1 1.322 A créer |
PLO2 159 A créer
PLO3 933 A créer
PLO4 860 A créer |
PLOS 778 A créer s
PLO6 250 A créer

ARTICLE 8 : ESPACES VERTS PUBLICS

Font ou feront partie du domaine public, les espaces verts representes
sur le plan par le dessin approprié, par le symbole « EV » numeérotés et
répertoriés comme suit :

Désignation Superficie (m?) Observation
EV 01 154 A créer
EV 02 733 A créer
EV 03 376 A créer
EV 04 2.723 A créer
EV 05 1.168 A créer
EV 06 328 A créer
EV 07 846 A créer
EV 08 566 A créer
| EV 09 1.135 A créer
EV 10 255 A créer
EV 11 562 Existant
EV 12 1.704 A créer P T
EV 13 5.564 A créer S SR NN
EV 14 2707 A créer /§ (496, 2.
g (Ur jt £
ARTICLE 9 : EQUIPEMENTS PUBLICS (%. debai o |
OGS
Le plan d’aménagement réserve des terrains pour des equ@e,m s EW\\*“

publics dont la nomenclature est indiquée ci-aprés. Dans ces terraifis-sont
interdits les lotissements, la construction de logements autres que ceux
nécessaires au fonctionnement ou au prolongement de ces installations. Y
sont interdits également les batiments a usage industriel, artisanal ou
commercial.

Réglement d’Aménagement Page 11
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L'implantation des équipements prévus par ce Plan d’Aménagement sur
ces terrains doit respecter les régles de hauteur, de recul par rapport aux
voies et aux limites séparatives, ainsi que le CES et le COS de la zone au
niveau de laquelle elles sont imposées. Cependant, lorsque des nécessités
propres au fonctionnement particulier d'un équipement le justifieront, ces
regles peuvent faire I'objet de réadaptation ou de modification de la part des
services compétents.

Toutefois, il y a lieu de se référer aux conditions d’hygiéne, de sécurité et
de commodité: intimité, éclairage, vis-a-vis... etc. des constructions
avoisinantes.

I |

Les zonages d’habitat ou autres du plan d’aménagement peuvent
recevoir les équipements publics ou a usage du public si les dispositions
reglementaires auxquelles elles sont assujetties leurs seront applicables et

s'ils s’y intégrent et sans causer de préjudice a la vocation résidentielle ou
autre du secteur.

Lorsque le terrain affecté a un équipement public dépasse la superficie
normative ou les besoins stricts au projet, le restant de la parcelle peut étre
converti en a un autre équipement.

Les équipements publics doivent étre de bonne facture, d'une
architecture adaptée au site et au climat de la région, aussi, doivent ils
impérativement adopter une toiture en pente, faisant un angle de 45° par
rapport a ['horizontale, recouverte de tuiles rouges sur tous les corps du
batiment. L'utilisation de la pierre locale en fagade sera privilégiée, y compris
les soubassements dont la hauteur ne devra pas excéder 1 m.

» Emplacements réservés aux Administrations

Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des
symboles appropriés et répertoriés comme suit :

Dénomination | Désignation | Surface (en m?) Observations
A01 Municipalité 2470 Existant
A02 Pachalik 108 Existant
] Existant a agrandir (Régie par
AL Gendarmerie le Réglement de la zone HC2)
A AN .
A04 Antenne IAM /& ~709~77; Existant
S hgenie N
= e Y= .
A0S ONEP { g (U rb%?!?\e E Existant

%7
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« Emplacements réservés aux Equipements et Services Publics

Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des
symboles appropriés et répertoriés comme suit :

Dénomination Désignation Surface (en m?) Observations
PO1 Poste 675 Existant
P02 Dar Taleb 1.213 Existant
P03 Abattoir 1.504 Existant
P04 Equipement d'intérét 946 Existant

général
P05 Complexe thermal 6.386 Existant
| traditionnel
P06 Espace commercial 1013 Existant
PO7 Equipement socio- 5.239 A créer
sportif |
P08 Halte routiére 638 A créer

« Emplacements réservés aux Etablissements d’enseignement

Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des
symboles appropriés et répertoriés comme suit :

Dénomination ‘ Désignation Surface (en m? Observations
EO1 ! Ecole 1.452 Existant
E02 Collége 11.717 Ex_is:tant a
‘ agrandir
E03 | Lycée 12.670 | A créer

» Emplacements réservés a 'équipement de santé

Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des
symboles appropriés et répertoriés comme suit

Dénomination

Désignation

Surface (en m?) [

S01

| Dispensaire .

864

Réglement d’Aménagement
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e Emplacements réservés aux équipements de sport

Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des
symboles appropriés et répertoriés comme suit

Dénomination

Désignation

Surface (en m?)

Observations

SPO1

Terrain de sport

9.195

| Existant

SP02

Terrain de sport

8.830

| Existant

e Emplacements réservés aux équipements touristiques

. . , . | .
Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des
symboles appropriés et répertoriés comme suit :

Dénomination Surface (en m?) Observations
T0O1 506 Existant
T02 968 Existant
TO3 214 ! Existant
T04 303 | Existant

e Emplacements réservés aux établissements de culte

Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des
symboles appropriés et répertoriés comme suit :

Dénomination Désignation Surface (en m?) | Observations
MO1 Mosquée 1.874 Existant
M02 Mosquée 282 Existant
MO3 Mosquée 126 Existant ]

* Emplacements réservés aux cimetiéres

Le Plan d’Aménagement localise et délimite deux cimetiéres existants. ||

est représenté sur le plan par des graphismes et les symboles appropriés et
répertoriés dans le tableau ci-dessous.

“ &
Wit i
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Conformément aux dispositions du Dahir du 29 Avril 1938 portant
création de zones d’isolement autour des cimetiéres dans les villes nouvelles,
sont interdits les établissements bruyants tels salles de spectacle, débits de
boisson, industries classées, terrains de jeux, etc...), autour des cimetiéres
recevant des sépultures et des cimetiéres désaffectés depuis moins de cing
ans sur une profondeur de 100 et les constructions sur une profondeur de

30 m.

Dénomination Désignation Surface (en m?) | Observations

Co01 | Cimetiére | 8.240 Existant

Toutefois, pour la servitude non aedificandi relative a la bande de 30 m
des cimetiéres existants et dont les constructions y sont existantes, les
prescriptions suivantes sont autorisées :

- Les menus travaux concernant les réfections;

- La surélévation est possible dans la limite de la hauteur des
constructions avoisinantes ;

- Les terrains nus situés entre les constructions existantes peuvent étre
constructibles et 'autorisation peut étre délivrée sans dépasser la
hauteur des constructions avoisinantes.

ARTICLE 10 : ACCES AUX PERSONNES EN SITUATION D’HANDICAP

Les lieux publics et a usage du public, notamment les locaux scolaires,
de formation ainsi que les services et administrations doivent disposer de
passages (rampes), ascenseurs et installations en vue de faciliter leur usage
par les personnes en situation d’handicap.

ARTICLE 11 : REGLEMENTATION PARASISMIQUE

Les constructions devront étre congues et réalisées dans le respect des
dispositions de la réglementation parasismique RPS 2000.

ARTICLE 12 : QUOTA EN ESPACES VERTS DES LOTISSEMENTS

En plus des espaces libres des constructions et des parkings qui devront
étre aménagés, gazonnés et plantés, les lotissements devront destiner un
minimum de 10 % de la superficie brute du terrain a un espace vert groupé.
Celui-ci fera l'objet d’'une étude d'amé ent spécifique, qui une fois

, s
., J//’ 3 5 Q‘ /
"\"’f//m/ LS W
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TITRE III:

DISPOSITIONS COMMUNES A
L'ENSEMBLE DES ZONES
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ARTICLE 13 : PARCELLES EN PENTE

En considération de la nature accidentée d’'une partie du site, le nombre
de niveaux autorisé sur rez de chaussée sera compté par rapport a la fagcade
principale, de méme que la hauteur des constructions sera mesurée de ce

coté de I'edifice.

ARTICLE 14 : DOMAINE HYDRAULIQUE

Toute autorisation de construire ou de lotir sur des terrains concernes
par le domaine public hydraulique est tributaire du respect des servitudes
relatives a ce domaine et des infrastructures existantes conformément a la
réglementation en vigueur.

l |
ARTICLE 15 : SOUS SOL

Les sous sols sont autorisés et peuvent étre partiels, ou correspondre a
la totalité de la superficie du RDC, sans la dépasser, si la topographie du
terrain I'exige, et si le branchement au réseau d’assainissement peut se faire
gravitairement, sous les conditions suivantes :

> Le sous sol ne doit pas étre habitable ;

> |l doit &tre bien éclairé et aéré ;

> Sa hauteur sous plafond sera de 2.50 metre et la hauteur du sous
bassement ne dépassera pas 1 métre.

Y
e

A /0 bt X
el

Reglement d’Aménagement Page 17



Plan d’Aménagement de la Commune de Moulay Yacoub — Version lomologation — Mai 2018
e - O UMY 2CCORY — FEFSIOn lonmoiogation —

TITREIV:

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX DIFFERENTES ZONES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE DE TISSU ENGAGE A RESTRUCTURER -TER-

DEFINITION DE LA ZONE

Cette zone correspond au noyau ancien de la ville, dont la majorité des
constructions sont existantes, et sont de type spontané, dont certaines
menagantes ruines, faisant actuellement l'objet d'une réhabilitation ou d'une
rénovation sous I'égide d'un laboratoire spécialisé.

Cette zone a fait I'objet d'une étude technique établie par le Laboratoire

Public d'Essais elt d'Etudes (L.P.E.E). I

Suite aux résuitats de cette étude une carte des risques a été élaborée
en délimitant ainsi trois zones suivantes:

» Zones déclarées instables (a haut risque) nécessitant un suivi
strict par les cellules de vigilance;

» Zones neécessitant des conditions strictes pour la construction;

> Zones exposeées aux inondations.

En considération de ces résultats, toute opération de modification, de
rénovation des constructions existantes, de surélévation ou de nouvelles
constructions a l'intérieur de cette zone doit avoir l'aval d'un laboratoire

spécialisé agrée.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

- Les établissements industriels et les dépéts.
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Pour cette zone, il n'est fixé ni C.0.S., ni emprise au sol, ni limite
parcellaire. Les possibilités d'occupation sont limitées par le plan parcellaire
des morcellements et des habitations existantes et par les plafonds des
hauteurs.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES

Mis a part 'emplacement des cours et de Ratios,) p\oses pour
I'éclairage des piéces intérieures, les constructio n planter en
limites séparatives des parcelles. Lorsqu'elles so §1' I ée@ ﬁ retrait de
ces limites pour dégager les superficies minimal é es"&y lles doivent
respecter un recul supérieur ou égal a la moitié de 4%{ I%u%?(L -\H/2) avec

un minimum de 4 m. &

", /¢/, N
N7 \
N w o
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES SPECIFIQUES

Afin d’améliorer I'aspect architecturale et urbanistique de cette zone, les

constructions doivent constituer un ensemble présentant une unité de structure
et de composition en respectant les prescriptions suivantes.

> Logement minima: Les opérations de restructuration ne devront
générer que des logements de 45 m? couverts au minimum composés
des éléments minima suivants :

Une piece principale de 12 m?;
Une deuxieme piéce de 9 m?;
Une cuisine de 6 m? ;

Des shnitaires de 3 m?.

> Surfaces des cours :

e Superficie de la parcelle inférieure a 80m?: La superficie de la
cour est de 9 m? (3m x 3m);

e Superficie de la parcelle de 80m? a 100 m?: La superficie de la
cour est de12 m? (4m x 3m) ;

e Superficie de la parcelle supérieure a 100 m? : La superficie de la
cour est de16 m? (4mx4m).

> Eclairage des piéces : Dans le cadre dune opération de
redressement de la zone, toute construction existante pourra avoir des
baies ouvertes sur la voie publique dans la limite des conditions
suivantes :

e Sur les voies dont la largeur est inférieure a 6 m, la hauteur de
I'allége des baies pourra étre de 1,80 m au maximum.

e Sur les voies dont la largeur dépasse 6 m, la hauteur de l'aliége
pourra étre ramenée a 1,20 m ;

e Dans tous les cas, toutes les piéces habitables doivent étre
munies d’ouvertures donnant a l'air libre et représentant une
section ouvrante supérieure au 1/10éme de la surface de chaque
piece. La disposition des fenétres de deux fagades en vis-a-vis
doit étre décalée pour éviter les vues directes.

SERVITUDES TECHNIQUES ET ARCHITECTURALES

Le Plan d’Aménagement indique une servitude de protection des lignes
électriques (moyenne et haute tension), de tc, indiquée par une
représentation particuliere. L'emprise de CE£g® %gt leur tracé définitif,
seront définis par les Services concernés (& RADEEF...). Au cas
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE D'HABITAT CONTINU EN (R+2)—HC2 -

DEFINITION DE LA ZONE

La zone HC2 est une zone urbaine mixte constituée en grande partie de
quartiers d’habitat dense composés, d’habitations multifamiliales sur cour :

o HC2 comprenant des habitations multifamiliales sur cour

TYPES D’OCCUPATIONS OU D’UTILISATIONS INTERDITES

Sont interdits dans la zone :

« Les établissements industriels de premiére, deuxiéme et troisiéme
catégorie.

» Les entrepbts de plus de 120 m? et les dépdts non couverts de
mateériaux et de combustibles solides.

- Les constructions a caractere provisoire, campings et caravanes,

. L’ouverture et 'exploitation des carriéres.

POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

Le tableau ci-dessous indique la superficie et la largeur minimale des
parcelles privatives :

Dans [a zone HCE, il n’est fixé ni C.0.S ni C.E.S.

Surface minimale | Surface minimale de Dimensions minimales
du lot (en m?) la cour (en m?) de la cour
S <80 12 4x3
80sS<120 | 16 4 x4
[ nn o« 16 % de la superficie N
120 =5 <200 du terrain Minimum de 4 de largeur
20 % de la superficie ..
S =200 du terrain Minimum de 4 de largeur
Toutefois, si le rez-de-chaussée est desti v r\@/g}; commerce sur
la totalité de la parcelle, la cour peut étre prévy Q‘rémier étage.
. 2
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HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne pourront dépasser les hauteurs et le nombre de
niveaux suivants :

11 m (RDC+ 2 étages)

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasse dont
['élévation maximum est de 1,20 m, les cages d'escaliers et les machineries
d'ascenseur toutes deux d'une hauteur maximum de 2,50 m.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES |

Sauf disposition graphique contfraire, ou pour ne pas rompre
l'ordonnancement des voies engagées toute construction a édifier en bordure
de voie doit étre implantée a l'alignement sur voie, sur au moins les 2/3 de la
largeur de la parcelle.

L'exigence dimplantation a [lalignement ne s’applique pas aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif dont la réalisation incombe au secteur prive.

En face d'un débouché de voie, la hauteur est calculée en considérant
I'alignement fictif, joignant les deux angles de cette voie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives, la cour
aura une superficie minimale telle que définie dans le tableau ci-dessus :

. Lorsque le RDC est occupée par le commerce, la cour sera observée
a partir du 1°" étage ;

. Les lots ayant plus d'une facade sont dispensés de cour, en cas de
nécessité une cour est a prévoir en respectant les régles de vis-a-vis et
d'implantation telles que définit ci-dessus ;

« Pour les parcelles dont la superficie est inferieure ou égale a 60m?
seules les cuisines pourront ouvrir sur le cété de la cour de 3 m.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant les fagades en vis a vis, des S Wttt s ifices
Py s rgr » . — AN \ £
sur la méme propriété, doit respecter les dispositions sy

La distance séparant les fagades en vis-a-vis, detgs
sur la méme propriété, ne peut étre inférieure a 8 m.
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EMPRISES MINIMALES DES VOIES

Pour les nouveaux Ilotissements, groupements d’habitations,
I'implantation des constructions doit permettre ['élargissement et la création
des voies de 12 m.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en
sous-sol ou dans les cours, dans les conditions suivantes:

e Une place de stationnement pour 300 m? de surface hors —ceuvre de
logement ;

e Une place pour 100m? de surface hors | —ceuvre d’activités
commerciale ou artisanale.

N.B. : Dimensions minimales des places de stationnement :

e Ensurface :2.30mx5.00m
e En sous-sol ou en élévation : 2.50 m x 5.00 m.

Aucune affectation autre que le parking ne sera admise au sous-sol.
PLANTATION

Les surfaces libres de constructions ou d'aires de stationnement doivent
étre engazonnées, plantées d'arbustes et d'un arbre haute tige au minimum
pour 100 m? de surface plantés.

Les aires de stationnement en surface seront plantées a raison d'un arbre
haute tige pour deux places de stationnement.

Une partie de la superficie des lotissements sera réservée pour des
aménagements publics divers : mails, jeux, jardins.

Ces réservations en espace regroupe sous forme d’équipement (jeu,
espace planté) représenteront 10 % de la superficie du lotissement aprés
déduction des surfaces prévues pour les équipements publics, la voirie et le
stationnement des véhicules dans le respect des Articles 30 et 31 de la Loi
25-90.

SERVITUDES TECHNIQUES ET ARCHITECTURALES

électriques (moyenne et haute tension), des Oueds,... etc ipdiduee p #“ne
représentation particuliére. L'emprise de ces serwtudes et i L ') ”@éﬂ:}fﬂf,
seront définis par les Services concernes (ABHS, ONEE, R E a)rréy

ol une servitude venait & étre réduite ou supprimée’ B; F%é?(\gerylg’és
concernés, la zone libérée pourra béneficier du zonage m|toy i

a7
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DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE D'ANIMATION ET DE LOISIRS ZAL

DESTINATION DE LA ZONE

Le Secteur ZAL dit Secteur d’Animation et de Loisirs est destiné a
recevoir des espaces de restauration, de jeux, d’animation, de loisirs et
d’expositions.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

Sont interdites dans le Secteur Z.A.L.

- Toute construction destinée a I'lndustrie ;

- Les dépdts et entrepbts de toute nature ;

- Toute construction de locaux a usage d’habitat ;

- Louverture et I'exploitation des carrieres ;

- Les constructions a caractére provisoire, tel que caravaning ;
- Toute opération de lotissement.

POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Il n'est fixé ni C.0.S. ni C.E.S.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut dépasser la hauteur totale de 8 m
(R+1).

Au dessus de la hauteur de 8 m sont autorisés, les sorties de cages
d’escalier et les machineries d’ascenseurs d’'une hauteur maximale de 2,20 m,
a la condition que les trois articles qui suivent soient respectés.

IMPLANTATION ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en retrait de 5 m au moins de
Falignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES :

Les constructions ne peuvent pa
distance entre tout point d'une construc
fond de parcelle, doit étre égale a 6 m.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant les facades en vis-a-vis de constructions édifiées
sur la méme propriéte, ne peut étre inférieure a6 m.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules devra étre a l'intérieur de la parcelle, en
dehors des emprises publiques, en sous-sol ou dans les marges de reculs a
raison de :

- 1 place pour 20 m? de salle de restauration.

I I
PLANTATIONS

Les surfaces libres de construction doivent faire 'objet :

- d'un traitement paysager comportant des arbres de haute tige,
- d'aménagement et dimplantation de végétaux adaptés
'environnement,

Plan d’Aménagement de la Commune de Moulay Yacoub — Version homologation— Mai 2018

a

- d'aménagement et d’entretien de fagon a garantir le bon aspect des

lieux.

Les aires de stationnement a ['air libre seront plantées d’arbres de haut
tige, a raison d’'un arbre au moins pour deux places de stationnement et
doivent faire I'objet d’'un aménagement paysager.

SERVITUDES TECHNIQUES ET ARCHITECTURALES

Le Plan dAmeénagement indique une servitude de protection des lignes
électriques (moyenne et haute tension), des Oueds,... efc, indiquée par une
représentation particuliére. L'emprise de ces servitudes et leur tracé définitif,
seront definis par les Services concernés (ABHS, ONEE, RADEEF...). Au cas
ol une servitude venait a étre réduite ou supprimée par les Services
concernés, la zone libérée pourra bénéficier du zonage mitoyen.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE VILLAGE TOURISTIQUE - VT-

ESTINATION DE LA ZONE

La zone VT « village Touristique » est une zone destinée a recevoir des
activités et des équipements touristiques. Les constructions doivent &tre
discontinues et s’ouvrent sur des espaces libres.

Sont admis dans cette zone, les constructions a usage d’hébergement
collectif a caractere touristiqu‘e et construction de bureaux, commerces, et He
services liés a un équipement touristique.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

- Les établissements industriels de toutes catégories, et les déepdts de
toutes natures ;

- Toutes constructions destinées a recevoir de 'habitation ;

- Les constructions a caracteres provisoire, les campings et les
caravanings ;

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- L’'ouverture des commerces.

POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

La surface constructible au sol maximale par rapport a la superficie de la
parcelle privative (C.E.S) est de 10 %.

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S) est libre

Le minimum parcellaire de |la parcelle privative est fixé a : 5.000 m?

HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, acrotére compris, ne peuvent pas dépasser les
hauteurs et le nombre de niveaux suivants :

85m(R+1)

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasses

accessibles dont la hauteur maximalg .€_1 .20 m, et les cages d'escaliers
ou les machineries d'ascenseurs g/ .L'\'Iff»,/_;?maximale de 2,50 m, dans la
mesure ou les articles reiatifs auX 8ty ég‘gfﬁen “par rapport . aux voies, aux

sont respectés.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication particuliere portée au plan d'aménagement, les
constructions doivent observer un recul minimum de 10 m par rapport a
I'emprise des voies.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions sur une
méme propriété sera égale ou supérieure a 10m.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

| |

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative,
en dehors des emprises publiques, en fonction des normes suivantes :

N.B. : Dimensions minimales des places de stationnement :

-Ensurface : 2.30 mx 5.00m ;
- En sous-sol ou en élévation : 2.50 m x 5.00 m.

PLANTATIONS

Seront prevus plantés :

- Les reculs sur voie des constructions ;

- Les surfaces libres de constructions ou d'aires de stationnement avec
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige au minimum pour
100 m? de surface plantée.

Les aires de stationnement a raison d'un arbre haute tige pour deux
places.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion
harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou
urbains sont d'intérét public.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :

- Du choix des matériaux apparents et de leurs
- Du type de clbtures.

I Llellu‘“‘\\s@v?
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Les clotures éventuelles sur rue et a lintérieur des marges de recul
seront constituees soit par :

- Une haie vive convenablement entretenue d'une hauteur maximum
de 1,50 m;

- Un mur bahut d’'une hauteur maximale de 1m, surmonté ou non d’'un
dispositif a claire-voie, le tout n'excédant pas 1,50 m ;

- Un dispositif a claire-voie n’excédant pas 1,50 m.

Tout autre mode de cléture sur rue et a l'intérieur des marges de recul
est interdit.

OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET|
DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

La totalité des espaces non bétis devront :

- Faire l'objet d'un traitement paysager comportant des arbres de
haute tige,

- Etre aménagées et plantées de vegétaux adaptés a I'environnement,

- Etre aménagées et entretenues de fagon a garantir le bon aspect des
lieux.

En tout état de cause, le recul de 5m par rapport a l'alignement devra
étre engazonné et planté.

SERVITUDES TECHNIQUES ET ARCHITECTURALE

Le Plan dAménagement indique une servitude de protection des lignes
électriques (moyenne et haute tension), des Oueds,... etc, indiquée par une
représentation particuliére. L’'emprise de ces servitudes et leur tracé définitif,
seront définis par les Services concernés (ABHS, ONEE, RADEEF...). Au cas
ol une servitude venait a étre réduite ou supprimeée par les Services
concernés, la zone libérée pourra bénéficier du zonage mitoyen.

it R
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE TOURISTIQUE HOTELIERE ZT

DESTINATION

Cette zone est destinée uniquement a l'accueil d’hoétels et leurs
équipements d’accompagnement.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

- |Les établissements industriels de toute catégolrie, les dépots et les activités
salissantes ou pouvant causer des nuisances sont interdits dans cette zone,
qui ne peut également accueillir aucun type de résidence ni commerces.

- Toute opération de lotissement.

POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Minimum parcellaire | 2.000m> |
COS max - 0.25
CES max. ~ Libre

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de
niveaux suivants : 9 m et R+1

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasses
accessibles dont 1a hauteur maximale est de 1,20m et les cages d'escaliers
d'une hauteur maximale de 2,50m,

IMPLANTATION ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf dispositions graphiques contraires indiquées au plan
d'aménagement, toute construction a édifier en bordure de voie doit observer
un recul minimal de 8 m en retrait de I'alighement des voies.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES OU MITOYENNES

rappm‘t a toute limite
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant les facades en vis a vis de deux constructions sur la
méme propriété sera égale ou supérieure a : 10 m.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en
dehors des emprises publiques, en sous-sol ou dans les cours, dans les
conditions suivantes :

PLANTATIONS

Les surfaces libres de constructions ou d'aires de stationnement doivent
étre engazonnées, plantées d'arbustes et d'un arbre haute tige au minimum
pour 100 m? de surface plantée. Les aires de stationnement seront plantées a
raison d'un arbre haute tige pour deux places.

VOIRIES

Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité et &tre adaptés a l'importance et a la
destination de I'opération future et au trafic qu’elle pourra engendrer.

Le nombre d'accés d'un terrain a la voirie peut étre limité dans l'intérét
de la sécurité. En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
'accés ne peut étre autorisé que sur la voie ol [a géne a la circulation est la
moindre.

SERVITUDES TECHNIQUES ET ARCHITECTURALES

Le Plan d’Aménagement indique une servitude de protection des lignes
électriques (moyenne et haute tension), des Oueds,... etc, indiquee par une
représentation particuliere. L’emprise de ces servitudes et leur trace definitif,
seront définis par les Services concernés (ABHS, ONEE, ONEP, RADEEF...).
Au cas ol une servitude venait a étre réduite ou supprimée par les Services
concernés, la zone libérée pourra bénéficier du zonage mitoyen.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA SERVITUDE NON AEDIFICANDI -SNA-

DEFINITION DE LA ZONE

La servitude non aedificandi est liée au domaine hydraulique, a
'emprise d'une chaaba, & une zone inondable, a la nature trop accidenté du
terrain, a la servitude d'un cimetiere ou a la servitude d'une ligne électrique.
Ces zones sont représentées par un graphisme approprié sur le plan
d’aménagement.

Dans ces zones, toute construction de quelque nature que ce soit est
formellement interdite. Toutefois, des voies de circulation, des aménagements
récréatifs et des espaces verts et de boisement peuvent y étre autorisées afin
de sauvegarder ces espaces des risques de pollution notamment les dépéts
d’ordures non contrélés ou les constructions non réglementaires.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE RB

DEFINITION DE LA ZONE

Zone de protection de site totale, constituée par des espaces naturels qu'il
convient de protéger en raison de la qualité des paysages et du caractére des
éléments naturels qui les composent |

Toute construction y est mterdlte Toutefois, de petites constructions
basses de 4 m de hauteur ma

e, s'incorporant au paysage, seront

el

f.l"@ﬂ
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