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TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES 
 

 
Le présent Règlement accompagne le Plan d’Aménagement, document 

graphique dont il est indissociable.  
 
Le présent règlement est soumis aux dispositions de : 

 
 La Loi 12-90 promulguée par le Dahir n°1-92-31 du 15 Hija 1412 (17 
Juin 1992) relative à l’urbanisme. 

 Décret n°2-92-832 du 27 Rebia II 1414 (14 octobre 1993) pris pour 
l’application de la Loi n°12-90 relative à l’urbanisme. 

 La Loi 25-90 promulguée par Dahir n° 1-92-7 du 15 Hija 1412 (17 Juin 
1992) relative aux lotissements, groupes d’habitations et 
morcellements.  

 Décret n°2-92-833 du 25 Rebia II 1414 (12 Octobre 1993) pris pour 
l’application de la Loi n° 25-90 relative aux lotissements, groupes 
d’habitations et morcellements. 

 Dahir n° 1-80-341 du 17 Safar 1401 (25 décembre 1980) portant 
promulgation de la loi  n° 22 – 80 relative à la conservation des 
monuments historiques et des sites, des inscriptions, des objets d’Art 
et d’antiquité tel qu’il a été modifié et complété par la loi n°19-05 
promulguée par le Dahir n° 1-06-102 du 15 Juin 2006.  

 Décret n° 2–81- 25 du 23 Hijja 1401 (22 Octobre 1981) pris pour 
l’application de la loi n° 22 – 80 précitée. 

 Dahir n° 1-03-59 du 10 rabii I 1424 (12 Mai 2003) portant promulgation 
de la loi n° 11-03 relative à la protection et à la mise en valeur de 
l’environnement.  

 Décret n°2-02-177 du 9 Hijja 1422 (22 Février 2002) approuvant le 
règlement de construction parasismique (R.P.S. 2000) applicable aux 
bâtiments fixant les règles parasismiques et instituant le comité 
national du génie parasismique. 

 Dahir n° 1-95-154 du 16 août 1995 portant promulgation de la Loi n° 
10-95 sur l’eau.  

 Dahir du 10 Octobre 1917 relatif à la conservation et à l’exploitation 
des forêts.  

 Dahir du 1er Juillet 1914 (7 Châabane 1332) sur le domaine public.  
 Décret n° 2-64-445 du 21 Châabane 1384 (26 Décembre 1964) qui 
définit les zones d’habitat économique.  

 Dahir portant loi n° 1- 84-150 du 6 Moharrem 1405 (2 Octobre 1984) 
relatif aux édifices affectés au culte musulman, tel qu’il a été modifié et 
complété par la Loi 29-04 promulguée par le Dahir n°1-07-56 du 23 
Mars 2007.  

 Dahir n° 1-81-254 du 11 Rajeb 1402 (6 Mai 1982) portant promulgation 
de la loi n° 7-81 relative à l’expropriation pour cause d’utilité publique et 
à l’occupation temporaire.  
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 Décret n° 2-82-382 du 2 Rajeb 1403 (16 Avril 1983) pris pour 
l’application de la Loi 7-81 précitée. 

 Dahir n° 1-03-58 du 10 Rabii I 1424 (12 Mai 2003) portant 
promulgation de la Loi n° 10-03 relative aux accessibilités. 

 Dahir du 28 Safar 1357 (29 Avril 1938) portant création d’une zone 
d’isolement autour des cimetières dans les villes nouvelles.  

 Dahir n°1-02-298 du 25 Rajeb 1423 (3 Octobre 2002) portant 
promulgation de la loi n°18-00 relative au statut de la copropriété des 
immeubles bâtis.  

 L’arrête viziriel du 22 Joumada 1372(9 Mars1953), portant 
réglementation de la hauteur sous plafond dans les locaux à usage 
d’habitation. 

 L’arrêté viziriel du 22 Joumada 1372 (9 Mars 1953) portant 
réglementation de la hauteur sous plafond des locaux à usage 
d’habitation. 

 La loi 61-00 portant statut des établissements touristiques. 
 Arrête 1751-02, fixant les normes de classement des établissements 
touristiques. 

 Dahir portant loi relative à l’entretien des immeubles et à l'installation 
des conciergeries dans les immeubles d’habitations (loi n° 1-76-258 du 
25 Chaoual 1397/8 Octobre 1977). 

 Circulaire Interministérielle n° 17799 du 01 Novembre 2006 relative 
aux projets de lotissements, de groupes d’habitations, de 
morcellements et de constructions à réaliser à proximité des Palais et 
Demeures Royaux.  

 Et de manière générale, les lois et règlements en vigueur. 
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CHAMP D’APPLICATION 
 

 
Le règlement s’applique à la totalité du territoire du Centre Tlaha, tel que 

délimité sur le  plan. 

 
Les dispositions dudit règlement s’appliquent aux lotissements et aux 

constructions nouvelles, ainsi qu’aux modifications ou extensions des 

installations et constructions existantes, intervenant après l’homologation de 

ce règlement. Les lotissements approuvés «Ne Varietur», avant la date 

d’homologation du plan d’aménagement, continuent à être valides et restent 

régis par les dispositions des cahiers des charges si, à l’expiration du délai 

légal de trois ans qui court à partir de la date de délivrance de l’autorisation, 

les travaux d’équipement prévus ont été réalisés. 

 

 Le périmètre d’aménagement du présent projet est défini par les 

coordonnées Lambert cités dans le tableau suivant : 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Point X Y 

A 527 831 385 163 

B 528 382 385 163 

C 528 294 384 691 

D 528 240 384 606 

E 528 220 384 566 

F 528 115 384 081 

G 527 715 384 120 
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DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS  
 
 
 
L’aire couverte par le plan d’aménagement comprend  différentes Zones 

et Servitudes,  comme indiqué sur le plan par une représentation graphique 
appropriée figurant au niveau de la légende et répertorié dans son règlement 
et qui sont énumérées ci-après : 

 
 Zone  d'habitat E1 ; 
 Zone restructurée E1r ; 
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NOMENCLATURE 
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1- VOIRIE 
 

Font ou feront partie du domaine public, les voies carrossables (route 
et rue) figurées sur le plan  et répertoriées avec leur largeur d’emprise au 
tableau ci-après : 
 

Désignation Emprise (m) Etat Observations 

Route Provinciale  
RP5007 

40 Existante à aménager  

T 01 10 Projeté  
T 02 10 Projeté  
T 03 10 Projeté  
T 04 10 Projeté  
T 05 10 Projeté  
T 06 - -  
T 07 - -  
T 08 - -  
T 09 - -  
T 10 20 Projeté  
T 11 12 Projeté  
T 12 15 Projeté  
T 13 20 Projeté  

T 14 20 
Existante en partie 

 sous forme de piste 
 

T 15 12 Projeté  

T 16 15 
Existante en partie  
sous forme de piste 

 

T 17 30 
Existante en partie 

 sous forme de piste 
 

T 18 12 Projeté  

 
2- CHEMINS PIETONS 
 

Feront partie du domaine public, les chemins piétons figurés sue le 
plan, représentés dans le règlement par le symbole « C.P » et énumérés avec 
leur largeur d’emprise au tableau ci-après : 

 

Désignation Emprise (m) Etat Observations 

CP01 - -  
CP02 - -  
CP03 08 Projeté  
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3- PARCS DE STATIONNEMENT 
 

 Feront partie du domaine public, les parkings figurés sur le plan par 
une représentation graphique appropriée, répertoriés dans le règlement par le 
symbole « Ps »et énumérés au tableau ci-après. 
 

Désignation Superficie (m²) Etat Observations 

Ps 01 2.460 Projeté  
Ps 02 4.506 Projeté  

 
4- PLACES 

 
Feront partie du domaine public, les esplanades indiquées sur le plan 

par une représentation graphique appropriée, désignées par le symbole 
« PL » énumérées et répertoriées comme suit : 

 

Désignation Superficie (m²) Etat Observations 

PL01 - -  

 
5- ESPACES VERTS  

 
 Font ou feront partie du domaine public, les espaces verts représentés 

sur le plan par le dessin approprié, par le symbole « EV » numérotés et 
répertoriés comme suit : 

 

Désignation Superficie  (m²) Etat Observations 

EV01 - -  
EV02 - -  
EV03 - -  
EV04 253 Projeté  
EV05 1.436 Projeté  
EV06 1.240 Projeté  
EV07 1.394 Projeté  

 
6- EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS 

 
Le plan d’aménagement réserve des terrains pour des équipements 

publics dont la nomenclature est indiquée ci-après. Dans ces terrains sont 
interdits les lotissements, la construction de logements autres que ceux 
nécessaires au fonctionnement ou au prolongement  de ces installations. Y 
sont interdits également les bâtiments à usage industriel, artisanal ou 
commercial. 
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Les zonages d’habitat ou autres du plan d’aménagement peuvent 

recevoir les équipements publics ou à usage du public si les dispositions 
réglementaires auxquelles elles sont assujetties leurs seront applicables et 
s’ils s’y intègrent et sans causer de préjudice à la vocation résidentielle ou 
autre du secteur. 

 
Lorsque le terrain affecté à un équipement public dépasse la superficie 

normative ou les besoins stricts au projet, le restant de la parcelle peut être 
converti en  à un autre équipement.    

 
Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des 

symboles appropriés et répertoriés comme suit : 
 

Dénominati
on 

Désignation Surface (m²) Etat  

P01 - - - 
P02 Maison de jeunes 2.195 Projeté 
P03 Gendarmerie royale  13.139 Projeté 
P04 - - - 
P05 - - - 
P06 Centre pédagogique de l'autisme 13.249 Projeté 
P07 Sureté nationale  25.006 Projeté 
P08 Force armée royale  37.460 Projeté 

 
7- ENSEIGNEMENT 

 
Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des 

symboles appropriés et répertoriés comme suit : 
 

Dénomination Désignation Surface (m²) Etat 

E01 Ecole 5.760 Projeté 
E02 Collège 8.360 Projeté 

 
8- SANTE 

 
Cette installation est représentée sur le plan par un graphisme et un 

symbole approprié et répertorié comme suit : 
 

Dénomination Désignation Surface (m²) Etat 

S01 - - - 
S02 Hôpital provincial 60.016 Projeté 
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9 – EQUIPEMENTS SPORTIFS 
 

Ces installations sont représentées sur le plan par des graphismes et des 
symboles appropriés et répertoriés comme suit : 

 

Dénomination Désignation Surface (m²) Etat 

SP01 - - - 
SP02 Terrain de sport 3.630 Projeté 

 
10 – EQUIPEMENTS CULTUELS 

 
Ces services publics sont représentés sur le plan par des graphismes et 

des symboles appropriés et répertoriés comme suit : 
 

Dénomination Désignation Surface (m²) Etat 

M01 - - - 
M02 Mosquée de vendredi  4.788 Projeté 
C 01 Cimetière 2.315 Existant 
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REGLEMENT 
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REGLEMENT D’AMENAGEMENT DE LA ZONE E1 

 
 
 

 
DESTINATION DE LA ZONE  

 
 La zone  E1 est destinée à l’habitat. 
 
 A ce type d’habitat peuvent s’adjoindre des activités diverses de 

proximité, ainsi que des équipements nécessaires à la vie de la cité. 
  

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS  
 

Sont interdits : 
 
- Les établissements industriels de 1ère, 2ème, 3ème catégories ; 
- Les dépôts de plus de 500 m² ; 
- L'ouverture et l'exploitation de carrières. 

 
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL : 

 
Il n'est fixé ni  coefficient d’occupation du sol (COS) ni  CES.   
 
Le minimum parcellaire  de la parcelle privative  est fixé à : 80 m². 

 
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS : 8.00 m (R+1)  

 
Les toitures seront obligatoirement en 2 versants en tuiles rouges avec 

une pente moyenne de 15%, la pente devra verser vers la rue ou la courette. 
 
la hauteur des façades ne peut dépasser 8m   
 
Les hauteurs des murs de clôture seront de 1,20 m sur l’alignement, et de 

2,20 m sur les limites séparatives entre les lots. 
 
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 
EMPRISES PUBLIQUES  

 
Toute construction nouvelle doit s'implanter à l'alignement des voies. Si 

elles sont implantées en arrière de l'alignement, les marges de recul seront 
traitées en jardins d'agrément. 
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SEPARATIVES OU MITOYENNES  

 
Toutes constructions nouvelles doivent être implantées en limites 

séparatives. Si elles sont implantées en retrait de ces limites, elles devront 
respecter un recul minimal de 4 m. 
 
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE  

 
La distance séparant les façades en vis-à-vis de deux constructions sur 

une même parcelle, devra être au moins égale à la hauteur de la façade la 
plus haute, avec un minimum de 4 m (L > ou = H). 

 
Toutefois, dans le cas de pignons aveugles, façade en vis-à-vis partiel 

sur de faibles longueurs, ne comportant pas de baies éclairant les pièces 
principales, la distance minimale est ramenée à 4m. 

 
VOIRIE : 

 
La largeur minimale des voies sera de 8 m.  

 
STATIONNEMENT DES VEHICULES  

 
Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins 

des constructions et installations, doit être assuré en dehors de la voie 
publique. 

 
A cet effet, il devra être réalisé sur le terrain propre à l’opération, des 

aires de stationnement satisfaisant aux normes ci-après : 
 

- Commerces : Une place pour 50 m² de surface construite. 
- Habitat          : Une place par logement. 
- Bureaux          : Une place pour 80 m² de surface construite                                
   hors-œuvre. 
 

PLANTATIONS : 
 

Les surfaces libres privées non réservées au stationnement des 
véhicules devront être traitées en jardins, plantées et entretenues à raison de 
deux arbres haute tige minimum par 100 m². 
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REGLEMENT D’AMENAGEMENT DE LA ZONE E1r 
 
 
 
 

Ce secteur est doté d'un plan de restructuration et restera régi par le 

règlement du cahier des charges dudit plan. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


